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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

Przedmiotem zamówienia jest przeprowadzenie okresowych kontroli obiektów budowlanych Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (z późn. zm.). 
Przedmiot zamówienia należy wykonać zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 - 23 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (z późn. zm.), 

Przedmiot zamówienia nie obejmuje wykonywania pomiarów instalacji elektrycznej 
i piorunochronnej oraz czyszczenia przewodów kominowych. W przypadku konieczności wykonania usług kominiarskich nieobjętych niniejszą umową będą one wykonane na podstawie odrębnego zlecenia / umowy.
Wykaz obiektów objętych Przedmiotem zamówienia stanowi Załącznik nr 1A do umowy.
Przedmiot zamówienia realizowany będzie w dwóch etapach:

1) Etap 1: obejmujący wykonanie okresowej kontroli zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 (przegląd wiosenny) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (z późn. zm.), realizowany do dnia 31.05.2021 r.;
2) Etap 2: obejmujący wykonanie okresowej kontroli zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 3 (przegląd jesienny) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (z późn. zm.), realizowany
do dnia 30.11.2021 r.

Wykonawca zobowiązany jest do sporządzenia i dostarczenia protokołów z okresowej kontroli 
w wersji papierowej – po 2 egzemplarze dla każdego z obiektów oraz w wersji elektronicznej (skan podpisanych protokołów w formacie pdf.) na płycie CD lub innym nośniku danych. 

Protokoły z prac kontrolno-pomiarowych powinny zawierać m.in.: ocenę stanu technicznego, kategoryzację usterek, zalecenia, dokumentację fotograficzną, wnioski, ocenę zgodności otrzymanych wyników z wymaganiami norm i przepisów, kserokopie stosownych uprawnień 

i świadectw kwalifikacyjnych osób wykonujących przeglądy budynków, atesty i certyfikaty urządzeń pomiarowych, a także pisemne potwierdzenia poinformowania właściwego organu nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli (art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane).

I. WYTYCZNE I ZAKRESY WYKONYWANIA OKRESOWYCH KONTROLI: 
Kontrola okresowa wykonywana raz w roku
Polegająca na sprawdzeniu stanu technicznego:

1) elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne 
i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu,

2) instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska, 
3) instalacji gazowych oraz przewodów kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych) – art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy – Prawo budowlane.
Kontrola elementów budynku i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne
Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych
(Dz. U. Nr 74, poz. 836 z późn. zm.), okresowej kontroli, o której mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy podlegają elementy budynku narażone na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania, których uszkodzenia mogą powodować zagrożenie dla bezpieczeństwa osób, środowiska oraz  konstrukcji budynku.

W toku kontroli szczegółowym sprawdzeniem należy objąć stan techniczny:

1) zewnętrznych warstw przegród zewnętrznych (warstwa fakturowa), elementów ścian zewnętrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonów,

2) urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku,

3) elementów odwodnienia budynku oraz obróbek blacharskich,

4) pokryć dachowych,

5) instalacji centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej,

6) urządzeń stanowiących zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku,

7) elementów instalacji kanalizacyjnej odprowadzających ścieki z budynku,

8) przejść przyłączy instalacyjnych przez ściany budynku (zob. § 5 ust. 2 rozporządzenia).
Kontrole instalacji gazowych oraz przewodów kominowych

Ocena stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodów kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), o których mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy – Prawo budowlane, powinna obejmować m. in. sprawdzenie:

1) wykonania zaleceń wynikających z poprzedniej kontroli okresowej,
2) zmian w kanałach i przewodach spalinowych, jakie wprowadzono za zgodą właściciela
lub zarządcy budynku w okresie od poprzedniego przeglądu,
3) drożności przewodów kominowych,
4) siły ciągu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego urządzenia pomiarowego zapewniającego prawidłowe działanie podłączonych urządzeń dymowych, spalinowych, wentylacyjnych,
5) występowania uszkodzeń przewodów na całej ich długości, kanałów, czopuchów, włazów, ław kominowych, nasad kominowych itp.,
6) posiadania sprawnie działających urządzeń wentylacyjnych, w tym nawiewnych 
i wywiewnych w pomieszczeniach, w których zainstalowane są urządzenia grzewcze
(np. trzony kuchenne, piecyki wody przepływowej, kotły c.o., itp.),
7) częstotliwości okresowego czyszczenia przewodów kominowych, o jakich mowa w § 34 rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. 
w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych
i terenów (Dz. U. z 2010 r., Nr 109, poz. 719),
8) dogodnego dostępu do czyszczenia i przeprowadzania okresowych kontroli przewodów kominowych i urządzeń mających związek z kominami,
9) występowania innych stwierdzonych w trakcie kontroli nieprawidłowości mogących spowodować zagrożenie bezpieczeństwa ludzi lub mienia.
Kontrola okresowa wykonywana raz na pięć lat 
Polegającą na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia. Kontrola obejmująca zakres kontroli rocznej i pięcioletniej. Należy przeprowadzić jedną wspólną kontrolę uwzględniającą zakres kontroli rocznej z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b i c oraz zakres kontroli pięcioletniej, czyli obejmującą sprawdzenie stanu technicznego:

1) elementów budynku, budowli i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne 
i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu,
2) estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia,
3) instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska,
4) instalacji gazowych oraz przewodów kominowych,
5) instalacji elektrycznej i piorunochronnej.

Protokół z takiej kontroli powinien zawierać informacje świadczące o spełnieniu obowiązków, wynikających zarówno z art. 62 ust. 1 pkt 1 jak i pkt 2 ustawy – Prawo budowlane.

Kontrola okresowa dla obiektów wielkopowierzchniowych, wykonywana dwa razy w roku Dotyczy budynków, które posiadają określoną powierzchnię zabudowy, tzn.  przekraczającą 2000 m², bez względu na powierzchnię dachu oraz inne niż budynki obiekty budowlane o powierzchni dachu przekraczającej 1000 m², tj. obiekty budowlane, dla których nie można określić powierzchni zabudowy jak np. wiaty. Oznacza to, że omawianej kontroli okresowej podlegają budynki posiadające powierzchnię zabudowy przekraczającą 2.000 m², niezależnie od powierzchni dachu. Obiekty wielkopowierzchniowe powinny być poddane kontroli stanu technicznego co najmniej dwa razy w roku. Kontrole te należy przeprowadzać przed i po okresie zimowym w terminach do 30 maja oraz do 30 listopada. Zakres tej kontroli obejmuje zakres kontroli rocznej, o której mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy – Prawo budowlane.

Osoba dokonująca kontroli ma obowiązek bezzwłocznie pisemnie zawiadomić właściwy organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli (art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy – Prawo Budowlane). 
Zakres przeglądu winien obejmować:
1) elementy budynku, budowli i instalacje narażone na szkodliwe wpływy atmosferyczne 
i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu zgodnie  
z obowiązującymi przepisami,

2) instalacje i urządzenia służące ochronie środowiska,

3) instalacje gazowe w tym sprawdzenie szczelności,

4) przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne), w tym sprawdzenie drożności 
i wydajności wentylacji grawitacyjnej,
5) sprawdzenie stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, 
6) estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.
Przeglądem należy objąć:

1) zewnętrzne warstwy przegród zewnętrznych (warstwa fakturowa), elementy ścian zewnętrznych (attyka, filary, gzymsy), balustrady, loggie i balkony itp.,
2) urządzenia zamocowane do ścian i dachu budynku,
3) elementy do odwodnienia budynku oraz obróbki blacharskie,
4) pokrycia dachowe,
5) instalacje centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej,
6) urządzenia stanowiące zabezpieczenia przeciwpożarowe budynku,
7) elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzającej ścieki z budynku,
8) przejścia przyłączy instalacyjnych budynku,
9) inne elementy budynku narażone na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działanie czynników występujących podczas użytkowania obiektu,
10) otoczenie budynku.
Głównym celem przeglądu ma być stwierdzenie czy ww. elementy budynku mogą powodować zagrożenie dla:

1) bezpieczeństwa użytkowania,
2) bezpieczeństwa konstrukcji,
3) bezpieczeństwa pożarowego,
4) bezpieczeństwa środowiska.

Wykonawca zobowiązany jest powiadomić na piśmie PINB o przeprowadzonej kontroli okresowej,  a kopię złożenia powiadomienia przekazać Zamawiającemu.
II. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU 
O zamówienie mogą ubiegać się wykonawcy, którzy spełniają warunki, dotyczące:

1. Posiadania wiedzy i doświadczenia

      Zamawiający uzna powyższy warunek za spełniony, jeżeli wykonawca wykaże, że w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy - w tym okresie, wykonał, co najmniej 2 zamówienia, których przedmiotem były prace przeglądowo kontrolne obiektów, o wartości każda minimum
10 000 PLN, oraz przedstawi dokumenty potwierdzające, że te usługi zostały wykonane należycie. 
2. Sytuacji ekonomicznej i finansowej


Zamawiający uzna powyższy warunek za spełniony, jeżeli wykonawca wykaże, że: jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej 
z przedmiotem zamówienia na kwotę minimum 50 000,00 zł. Opłaconą polisę, a w przypadku jej braku inny dokument, potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia. Jeżeli
z polisy jednoznacznie nie wynika fakt jej opłacenia, Zamawiający uzna za wystarczające załączenie do polisy dowodu opłacenia polisy. 
Ocena spełnienia warunków wymaganych od wykonawców zostanie dokonana wg formuły: spełnia – nie spełnia. 

Nie wykazanie spełnienia chociażby jednego warunku skutkować będzie wykluczeniem wykonawcy z postępowania.
1
3

